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• Waar blijft de “supply gap”? 

• Uitkeringen WRDF 2 en Accent Springs Atlanta

Status markt 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Westplan roept al tijden dat er een tekort aan woningen ontstaat, waarom zien we dat nog niet terug in de cijfers? Of zijn er wel tekenen? Een kleine uitleg.  


Recent hebben twee investeringen een eerste uitkering gedaan, WRDF 2, 4%, en Accent Springs 10%.  Complexen zijn nog niet verhuurd, sterker nog moeten nog worden opgeleverd dus waarom dan toch een uitkering?
  
 



• Waar blijft de “supply gap”?

• Renewal rate

 

Status markt 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Wij roepen al een tijdje dat er een tekort aan huurwoningen zal ontstaan zodra de huidige voorraad is geabsorbeerd. Als we naar de huren kijken dat zien we eerder een flatliner, hoe zit dat? 
Allereerst in algemeenheid; lokale verschillen. Verschillende markten, verschilledne tempo’s van herst. 

Wat je ziet is dat er nog niet veel beweging is als we naar de bruto huren kijken. Je ziet dat de huren eigenlijk helemaal gelijk blijven. Maar als je wat dieper in de cijfers kijkt  en we letten op de renewal rate, oftewel huurders die nog een jaar langer blijven huren en een nieuw contract aangeboden krijgen.
We zien over de gehel linie dat de renewal rate omhoog gaat en dit heeft effect op de netto huurinkomsten. Kleine uitleg. Als een woning beschikbaar komt hebben we een korte periode frictieleegstand, stel 1 of 2 weken,  en we moeten de nieuwe huurder een huurkorting geven van 4 tot 8 weken huurvrije periode. Afhankelijk van type appartement en tempo vd verhuur. 
Dus als een huurder zijn contract “verlengd” tegen dezelfde huur dan gaan de huuropbrengsten ophoog. Naarmate de renwal rate toeneemt zal ook de netto huur stijgen. 
Kortom de huurstijging zit m in de netto opbrengsten en nog niet in de bruto huur. Dat is de volgende stap!   



• Uitkeringen 

• Welk geld keren we uit?

– Self performing  

• Komen er nog meer? 

Status markt 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Nu de markt zich steeds duidelijker ontwikkelt, de rente wat is gedaald en we belangrijke stappen hebben gemaakt in het bouwproces, ruwbouw gedaan bij Springs en oplevering  van Accent Canton dus bekeken hoe onze voorzieningen/ buffers er uit zien. Mede door hogere financiering van Springs en te conservatieve begroting van Westplan bleek dat we te veel liquiditeiten hebben op fonds en project nivea en dat we kunnen uitkeren. 

Mind you , toen we gingen bouwen waren de bouwkosten onzeker, renteontwikkelingen onzeker en wilden we vooral voorzichtig zijn. Dit past ook wel bij Westplan. 

Inmiddels zijn we verder met de bouw, bepaalde risico’s zijn achter de rug en ontwikkelt de markt naar behoren. 

We hebben bij Springs nog twee grondposities die onder contrtact zijn en tegen het einde jaar verkocht gaan worden, we hebben vermoedelijk de nodige kosten bespaart bij Canton ( dankzij selfperforming, scherp blijven tijdens de bouw scheelt heel veel in de kosten) wat ook mogelijk uitgekeerd kan worden als we wat verder zijn met de verhuur. 




Canton, GA

Accent Canton  



• Accent PIB Atlanta

• Verhuurd 82% (81%)

• Verkoop?

Verhuur 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Nu is het slow season, merken we aan de verhuur. Focus op 90% , stabiel verhuren, 
Dit complex zou de eerste van onze portefeuille zijn die verkocht kan worden. Begin volgend jaar beslissing nemen.  



• Accent Berkeley Place Charlotte 

• Verhuurd 92% (91%)

• Herfinanciering

– DSCR 

Verhuur 
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Presenter Notes
Presentation Notes
We zijn stabiel verhuurd maar moeten echt omhoog met de huren, alternatieven op een rij zetten voor een herfinanciering 

We kunnen nog een jaar verlengen bij de huidige bank maar dan moeten we aan een bepaalde debt service coverage ratio voldoen, ondanks dat we stabiel verhuurd zijn voldoen we daar niet aan. We zijn in gesprek met de bank, want dat zou het beste zijn maar alternatieven zijn er ook.  




• Accent Brier Creek Raleigh

• Verhuurd 77% (77%)

• Opleveren laatste woningen

• Verkoop?  

 

Verhuur 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Verhuur goed maar zitten vast want we moeten nieuwe woningen hebben. Verwachting januari  laatste woningen.

De GC is nu aan het afbouwen, maand december is niet de maand om meters te maken en de woningen goedgekeurd te krijgen, gaan er vanuit dat we half jan kunnen verhuren. 

Daarna focus op stabiel en verkoop? 

 
  

 



• Accent Woodlawn Townhomes Charlotte 

• Verhuurd 96% (96%)

• Herfinancieren  

– DSCR

Verhuur 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Verhuur gaat steady.  Nog 2 woningen beschikaar. we hebben aantal contracten kunnen verlengen tegen hogere huren, dat is een goed teken. Nu de laatste woningen verhuren en alternatieven voor herfinanciering op een rij zetten. Ook hier kunnen we banklening verlengen maar dan moeten we aan een bepaalde DSCR voldoen, dat wordt lastig dus gesprekken met bank en andere financiers.   



• Accent Woodlawn Park Charlotte

• Verhuurd 95%

• Geen verkoop 

Verhuur  
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Presenter Notes
Presentation Notes
Ondanks stabiel verhuurd, liggen de huren nog te laag en kunnen we onvoldoende verhogen door aanbod. Absorptie is hoog maar huurstijgingen blijven uit omdat er in de deze markt teveel aanbod is
Verkoop is op dit moment geen optie.  



• Gateway Gardens, Bethlehem

• Verkoop 

Verhuur
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Presenter Notes
Presentation Notes
We zijn bezig met een paar partijen maar er is nog geen contract. Verwacht pas volgend jaar een transactie 



• WRDF 2 

• Accent Canton Atlanta (GA)

– Verhuurd 33% (29%) 

– Oplevering

Bouw/verhuur  

13 WESTPLAN INVESTORS

Presenter Notes
Presentation Notes
Verhuur gaat goed maar we kiezen nu voor snelheid versus de hoogste huren. Dus ook hier werk aan de winkel zodra we stabiel verhuurd zijn. 

Laatste punten van de oplevering, gedoe met de gemeente over onderhoud vd groenvoorziening. Lijkt nu opgelost, tot onze opluchting. 
Project ziet er geweldig uit.    Onder budget gebouwd, nog even wachten hoe verhuur gaat voordat we gaan uitkeren. Maar een significante besparing is natuurlijk een goed begin.  



• WRDF 2 

• Accent Springs Atlanta (GA) 

– Verhuur januari van start 

– Kopers percelen  

• Accent Daytona Beach (FL) 

– Gesprekken kopers

Bouw 
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Presenter Notes
Presentation Notes
Clubhuis spoedig opgeleverd, bezig met groen voorzieningen.  Gaan nu beginnen aan zwembad, duurt ca. 40 dagen dus alles valt op z’n plek. 
Billboard en ruim 40 geïnteresseerden hebben zich gemeld. 


Clubhuis straks klaar, kunnen hart hat tours doen en feedback krijgen van pot huurders. 

Daytona: in gesprek met potentiële OZ kopers, geen verder nieuws 



• Accent Marietta Atlanta

• Funderingen (regen) 

• Verticaal 

• Grondwerk kavels verloopt goed 

Bouw   
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Presenter Notes
Presentation Notes
Grondwerk verloopt goed, de eerste funderingen zijn al gestort. Afgelopen week veel regen en dat is niet handig als je funderingen moet storten. Nu weer droog dus kunenn we meters maken . 

Binnen enkele maanden kunnen we vertical. 
Veel contact met koper van de kavels, dus oplevering verloopt volgens plan.   



• Accent Durant Raleigh

• Funding loopt goed.

• Einde jaar closen

• Accent Sugarloaf Atlanta

• Vervangen lening 10% 

Voorontwikkeling
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Presenter Notes
Presentation Notes

Funding gestart van Durant, gaat goed. Op dit moment nog beperkt eigen vermogen beschikbaar en minder dan 3 miljoen aan pref loan. Ronden funding af einde jaar. 

 

Al verteld , maar volgorde funding Sugaloaf omgedraaid. Met verschillende partijen in gesprek die geheel of gedeeltelijk in willen stappen. 
Dit betekent dat we de leningverstrekkers zullen vragen om een nieuwe lening aan te gaan, de huidige lening loopt 31 dec af. We verhogen de rente naar 10% voor een periode van 6 maanden. 








• U kunt uw vragen stellen via de 
chatbox

• Het volgende webinar zal 
plaatsvinden op 4 december  
2025 

Vragen? 
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Bedankt voor
uw aandacht

+31 (0)252 433 455

info@westplan.nl

De informatie in dit Webinar is een tussentijdse verslaglegging 
waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. 
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